HVIACAKODOBRAREALITKA

Sinecny 2 izbovy byt s krasnym vyhladom v oblUbenej lokalite
Ruzinov - Strkovec

Kraj: Bratislavsky kraj

Okres: Bratislava Il

Obec: Bratislava-Ruzinov

Ulica: Komarnicka

Druh: Byty

Typ bytu: 2-izbovy byt

Typ: Predaj

UZitkova plocha: 58.4 m’

Vlastnictvo: osobné Balkén: ano
Stav: CiastoCne prerobeny Vytah: ano
Uzitkové plocha: 58.4m° Energeticky certifikat: B
Poschodie: 6 Zatepleny objekt: ano
Loggia: ano Terasa: nie
Pocet podiazi: 9 Vykurovanie: spoloc¢né
Pocet izieb: 2

POPIS NEHNUTELNOSTI

Ponukame na predaj slnecny 2 izbovy byt s lodziou a balkdnom na ul. Komarnicka. Lokalita je
idedlnym miestom pre rodiny s detmi, Skélky, skoly a ihriska, parky pre oddych.

Vymera bytu 52,55 m2 + lodzia 3,2 m2 + balkén 1,2 m2 + pivnica 1,45 m2, na 6./9 poschodi, vytah,
orientovany na juhozapad.

Byt presiel davnejsou rekonstrukciou, v ramci ktorej boli osadené plastové okna, vonkajsie rolety,
hladké omietky, malovky, pdvodné dubové parkety v izbach boli repasované, vstupné bezpecnostné
protipoZiarne dvere, nova klimatizacia instalovana v roku 2022. Celkovo je byt vo velmi dobrom
udrZziavanom stave, vhodny na okamZzité byvanie. K bytu mame vyhotoveny aktualny znalecky
posudok.

Bytovy dom je zatepleny vratane strechy, rekonstruované spolo¢né priestory, nova vstupna brana na
Cip, schranky, zvonceky, nové stupacie rozvody, repasovany vytah. V spolo¢nych priestoroch je k
dispozicii aj miestnost pre bicykle a kociky.

Vykurovacia sustava v dome je vyregulovand, na radiatoroch st osadené termostatické hlavice a



pomerové rozdelovace vykurovacich nakladov, co umoznuje regulaciu odobratého tepla, a tak aj
regulovanie nakladov na vykurovanie.

Nizke mesacné naklady na byt 108 €/2 osoby, z toho fond oprav 36 € + elektrina, plyn.

V okoli kompletna obcianska vybavenost, obchody, sluzby, NC Herlianska s trhoviskom, OC RETRO,
Poliklinika a Nemocnica RuZinov, poliklinika Atrium, MS, ZS, MHD, rychla dostupnost do mesta a
napojenie na dialnicny obchvat. Nedaleko novovybudované detské ihriska, sportovisko pre verejnost s
bezeckou drahou s tartanovym povrchom.

V odmene pre RK je zahrnuty kompletny pravny servis, standardné poplatky za prevod vlastnickych
prav a riesenie kompletnej agendy az po prevzatie.

Cena bytu 219.000 € vratane odmeny pre RK

Energeticky certifikat B.
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